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EDICTE

de 4 de juny de 2003, sobre acords de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Tarragona referents al municipi de la Bisbal del Penedès.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Tarragona, en les sessions de 10 de setembre de 2002 i de 5 de març de 2003, va adoptar, entre altres, els acords següents:

Acord de 5 de març de 2003:

Exp.: 2002/003021/T

Revisió de les Normes subsdiàries de planejament, al terme municipal de la Bisbal del Penedès

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissió acorda:

.1  Donar conformitat al text refós de revisió de les Normes subsdiàries de planejament de la Bisbal del Penedès, tramès per l'Ajuntament, en compliment de l'acord d'aprovació definitiva de data 10 de setembre de 2002.

.2  Publicar aquest acord, el d'aprovació definitiva de 10 de setembre de 2002 i les normes urbanístiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei esmentada, al Servei Territorial d'Urbanisme de Tarragona, carrer Anselm Clavé, 1, Casa Gasset.

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Acord de 10 de setembre de 2002:

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissió acorda:

.1  Aprovar definitivament la Revisió de les Normes subsdiàries de planejament de la Bisbal del Penedès, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, supeditant-ne però la publicació al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i consegüent executivitat, a la presentació d'un text refós, per triplicat, verificat per l'òrgan que ha atorgat l'aprovació provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions següents:

Informes

1.1  S'hauran de recollir les determinacions dels informes dels organismes següents: Departament de Cultura, pel que fa als béns catalogats; i del Departament de Medi Ambient, pel que fa als camins ramaders.

Sistemes

1.2  S'haurà de grafiar al plànol d'ordenació 001 "Estructura general i orgànica del territori" i en altres plànols d'ordenació, si s'escau, les franges de protecció de les carreteres, autopistes, línies d'alta tensió i oleoducte.

Règim del sòl

1.3  S'haurà de suprimir la qualificació de zona d'indústria aïllada al camp, clau I, de manera que les indústries existents situades en sòl no urbanitzable passin a sòl urbà i estiguin vinculades a la redacció d'un Pla especial per tal de definir els seus paràmetres edificatoris, la resta d'instal·lacions d'ús agropecuari mantindran la classificació de sòl no urbanitzable amb la mateixa clau de zonificació que les envolti i les gasolineres hauran de situar-se en sòl no urbanitzable i estar vinculades al sistema viari que l'afecta, tal com s'assenyala al plànol annex. A més, els terrenys classificats de sòl urbà ocupats per la IDIADA s'hauran de classificar de sòl no urbanitzable com a sistema d'equipaments amb coherència amb el municipi veí de Santa Oliva.

1.4  S'hauran de suprimir les unitats d'actuació núm. 6 i 7 i mantenir la classificació de sòl apte per urbanitzar de les Normes subsidiàries vigents (PP Ctra. de Valls) atès que es tracta d'uns terrenys encara per desenvolupar i que no compten amb els serveis urbanístics bàsics exigits pel Decret legislatiu 1/1990, per considerar-se sòl urbà. Els paràmetres urbanístics per aquest àmbit seran els mateixos que preveuen les vigents Normes pel sector PP Ctra. de Valls. A més, s'hauran de grafiar en sòl urbanitzable les franges inedificables que se situa a 25 m de l'aresta exterior de la ctra. T-240.

1.5  El nou sòl urbà situat entre la ctra. T-240 i el carrer Verge de Fàtima on es troba l'edificació Villa Carmen haurà de mantenir la classificació de sòl urbà, tal com s'assenyala al plànol annex, però amb una nova qualificació de clau 5.8 amb els paràmetres següents: la parcel·la mínima, el sostre màxim i l'alçada reguladora màxima seran els existents. A més, s'haurà de grafiar la franja inedificable que se situa a 25 m de l'aresta exterior de l'explanació de la ctra. com a zona verda. 

1.6  La Unitat d'actuació núm. 4 s'haurà de vincular a la cessió del 16% en concepte d'espais lliures o equipaments públics per poder-se considerar sòl urbà, atès que es tracta d'un àmbit que les Normes actuals classifiquen de sòl apte per urbanitzar. 

1.7  Es recomana suprimir la proposta d'ampliació de sòl urbà amb la qualificació de clau 5 i mantenir la classificació de sòl no urbanitzable tal com fixen les Normes vigents, atès que la proposta de la Revisió és contrària a la idea de preservar l'entorn del nucli rural de l'Ortigós. A més, es recomana també suprimir la Unitat d'actuació l'Ortigós delimitada per aquest àmbit i delimitar un àmbit de redacció de Pla especial al nucli de l'Ortigós per delimitar les zones o edificis a protegir. Mentre no es redacti aquest Pla especial es recomana qualificar amb la clau H la totalitat del nucli rural de l'Ortigós.

1.8  S'haurà de garantir l'aportació com a mínim del 10% dels terrenys de l'àmbit en concepte de zona verda a l'àmbit de la Miralba.

1.9  Es recomana que, en els nuclis de Can Gordei, Esplai del Penedès, la Pineda de Sta. Cristina, la Miralba i la Masieta es faci una previsió per a cada una de les illes assenyalades als plànols annexos i que es tramiti un Pla especial, ja que escara estan pendents d'edificar, de manera que la nova edificació dins de cada una d'aquestes illes permeti evitar els terrenys amb excessiu pendent i preservar les masses boscoses.

Normativa

1.10  S'haurà d'indicar el nombre d'habitatges per a cada una de les Unitats d'actuació delimitades.

1.11  Totes les referències a la figura de planejament d'Estudi de detall s'hauran de substituir per Pla especial. 

.2  Recordar a l'Ajuntament que la publicació de l'acord d'aprovació definitiva i de la normativa del text refós, als efectes del que preveu l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, restarà condicionada a l'efectiva aportació de l'esmentada normativa amb suport informàtic.

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

Tarragona, 4 de juny de 2003

M. Teresa Manté i Prats

Secretària de la Comissió

Territorial d'Urbanisme de Tarragona

Annex 

Normes urbanístiques de revisió de les Normes subsidiàries de planejament, de la Bisbal del Penedès. 

TÍTOL II

Règim urbanístic del sòl i estructura general i orgànica del territori

Capítol I

Classificació del sòl s/règim

Article 50

Règim urbanístic del sòl

El règim urbanístic del sòl es concreta en la definició de:

a) La classificació del sòl, per la qual es determina el règim jurídic de la propietat del sòl.

b) La qualificació del sòl, per la qual s'assignen els usos, les intensitats i les tipologies edificatòries permeses en cada zona.

c) Els sistemes, que configuren l'estructura general i orgànica del territori.

Article 51

Classificació del sòl

1. Les Normes subsidiàries classifiquen el sòl en urbà, urbanitzable i no urbanitzable, segons els articles 7 a 10 de la Llei 6/1998, sobre règim del sòl i valoracions. La delimitació d'aquests tipus de sòl es fa en els plànols d'ordenació urbanística.

2. Té la condició de Sòl Urbà el sòl transformat per comptar, com a mínim, amb accés rodat, proveïment d'aigua, evacuació d'aigües residuals i subministrament d'energia elèctrica, o perquè està consolidat per l'edificació en la forma i amb les característiques que estableixi la legislació urbanística; i els terrenys que, en execució del planejament, hagin estat urbanitzats de conformitat amb aquest.

3. Té la condició de Sòl Urbanitzable aquell que no té la consideració d'urbà o de no urbanitzable, i podrà ser objecte de transformació. La conversió del sòl urbanitzable en urbà s'operarà mitjançant l'execució del Pla Parcial corresponent, conforme l'apartat anterior, havent complert els propietaris les seves obligacions de cessió dels terrenys públics. 

4. Té la condició de Sòl No Urbanitzable el sòl sotmès a algun règim d'especial protecció, incompatible amb la seva transformació, d'acord amb els plans d'ordenació territorial o la legislació sectorial, pels seus valors paisatgístics, històrics, arqueològics, científics, ambientals o culturals, de riscos naturals acreditats en el planejament sectorial, o d'acord amb la seva subjecció a limitacions o servituds per a la protecció del domini públic. I també els terrenys en què el planejament general consideri necessari preservar pel valor a què s'ha fet referència en el paràgraf anterior, pel seu valor agrícola, forestal o ramader o per les seves riqueses naturals, així com els terrenys que consideri inadequats per a un desenvolupament urbà.

Article 52

Qualificació del sòl

1. Les Normes subsidiàries estableixen diferents qualificacions urbanístiques, segons l'assignació d'usos, intensitats i tipologies edificatòries permesos en cada zona.

2. Les zones previstes estan regulades en el Títol VI.

Article 53

Sistemes

1. Per tal de configurar l'estructura general i orgànica del territori, les Normes subsidiàries determinen els sòls destinats a objectius de caràcter col·lectiu i interès general, que són denominats sistemes. Segons el seu àmbit i funció, els sistemes poden ser generals o locals.

2. La classificació del sòl dels sistemes serà la mateixa del sòl al qual estiguin adscrits.

Capítol II

Regulació dels sistemes

Secció 1a

Disposicions generals

Article 54

Dotacions per a sistemes

1. Les dotacions de sòls per a sistemes, que configuren l'estructura general i orgànica del territori a través de les determinacions i previsions del Pla General i, en el seu cas, dels Plans Parcials o Especials que el desenvolupin, es regulen en el Títol II d'aquestes Normes urbanístiques, i són les següents:

a) Sistema viari (clau V)

b) Sistema d'equipaments comunitaris (clau E)

c) Sistema d'espais lliures (clau P)

d) Sistema de serveis d'infrastructures (clau S)

2. L'execució dels sistemes es farà conforme estableix l'article 15 d'aquestes normes urbanístiques. En els casos que procedeixi l'adquisició per expropiació, l'aprovació dels plans d'ordenació implicarà la declaració d'utilitat pública de les obres i la necessitat d'ocupació dels terrenys.

Article 55

Sistemes generals

1. Els sistemes generals estan al servei de la totalitat de l'àmbit territorial o, almenys, de varis sectors. 

2. La seva alteració exigirà la modificació de les Normes subsidiàries.

Article 56

Sistemes locals

1. Els sistemes locals són les dotacions públiques de caràcter sectorial que complementen, a nivell de sector o unitat d'actuació, l'estructura integrada pels sistemes generals.

2. En sòl urbà, el Pla Especial de reforma interior podrà complementar l'estructura general del territori.

3. En sòl urbanitzable, el Pla Parcial desenvoluparà i assignarà les previsions de l'estructura del territori a través de les dotacions locals següents:

a) Vials i accessos

b) Estacionaments

c) Parcs i jardins públics

d) Equipaments i dotacions comunitàries

4. La reserva de terrenys destinats a sistemes locals està regulada per aquestes Normes urbanístiques, pels plànols d'ordenació de les Normes subsidiàries i pels estàndards establerts en les disposicions legals vigents. Qualsevol reducció dels estàndards per a sistemes locals comportarà la reducció proporcional dels coeficients d'edificabilitat, mitjançant la modificació o revisió de les Normes subsidiàries.

Article 57

Gestió del sòl per a sistemes

1. En sòl urbà sense urbanització consolidada i en sòl urbanitzable, la cessió dels sistemes locals i generals serà obligatòria i gratuïta, i s'obtindrà a través dels projectes de compensació o reparcel·lació.

2. En sòl urbanitzable, els propietaris també hauran de costejar i, en el seu cas, executar les infrastructures de connexió amb els sistemes generals exteriors a l'actuació i, si convé, les obres necessàries per a l'ampliació o el reforçament dels sistemes a què obliguin les necessitats de l'actuació.

3. En actuacions aïllades, els sistemes generals i les dotacions locals s'obtindran per expropiació. En aquest cas, es podran imposar contribucions especials sobre les finques que hagin obtingut un especial benefici o un augment de valor.

Article 58

Afectació i titularitat dels sistemes i equipaments

1. L'afectació i vinculació dels sistemes generals i dotacions locals es produeix per l'aprovació definitiva dels plans d'ordenació urbana.

2. L'adquisició en favor de l'administració actuant i la destinació a l'ús o servei públic concret tindrà lloc través de qualsevol dels documents amb eficàcia translativa, expropiació o ocupació directa, que estableix la normativa urbanística.

3. La titularitat i afectació pública no exclou la possibilitat de la concessió administrativa del domini públic respecte d'aquells sistemes i dotacions en què aquesta forma de gestió de l'aprofitament sigui compatible amb la naturalesa del bé o amb els objectius de les Normes subsidiàries. La utilització dels béns de servei públic es regeix pel Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals i pel Reglament del patrimoni dels ens locals.

4. Els equipaments de pública concurrència que siguin de titularitat privada es regularan conforme el que s'estableix a la secció tercera del present Títol, corresponent al sistema d'equipaments, i pel Títol IV que regula els usos.

Secció 2a

Sistema viari (Clau V)

Article 59

Definició

1. El sistema viari comprèn els espais reservats per a la xarxa viària de comunicacions terrestres amb la finalitat de mantenir els nivells adequats de trànsit, mobilitat i accessibilitat entre les àrees corresponents i estructurar l'ordenació i els sectors de la població.

Als efectes de les Normes subsidiàries, la xarxa viària es classifica en:

a. La xarxa viària general, formada per les autopistes, la xarxa arterial de carreteres i els camins públics rurals. 

b. La xarxa viària local, formada pels carrers i les vies urbanes. 

Article 60

Règim de la xarxa viària 

1. La titularitat, el traçat i el règim de gestió i protecció de les carreteres i autopista serà el que correspongui segons les competències de les diferents administracions de què depenguin, essent d'aplicació la legislació de carreteres.

2. La titularitat i el règim de gestió i protecció dels carrers, les vies urbanes i els camins públics rurals correspon al municipi. El traçat vindrà definit per les Normes subsidiàries i pels plans parcials i especials que s'aprovin en el desenvolupament del planejament. 

3. Els camins, sens perjudici de la inclusió a les Normes subsidiàries, seran incorporats a un inventari específic. En tot cas, es consideraran públics i de titularitat municipal els camins previstos en el cadastre de rústica i els considerats històrics, encara que no siguin transitats.

4. Correspondrà a l'Ajuntament l'atorgament de les autoritzacions d'usos i obres en les zones de servitud i afectació en els trams urbans i les travesseres, conforme la Llei de carreteres.

Article 61

Regulació de la xarxa viària local

1. En el sòl urbà, les alineacions dels carrers són les determinades per les Normes subsidiàries, conforme el corresponent plànol d'ordenació.

2. En el sòl urbanitzable, les alineacions seran definides pels plans parcials de desenvolupament, segons les previsions de les Normes subsidiàries. En aquest tipus de sòl, en cas que poguessin autoritzar-se edificacions sense el desenvolupament de planejament, regirà la regulació del sòl no urbanitzable, a aquests efectes.

Article 62

Regulació dels camins públics rurals

1. En el sòl no urbanitzable, els camins públics rurals són els compresos en aquestes Normes subsidiàries i en l'inventari de camins. En qualsevol cas, tenen aquesta consideració els previstos en el cadastre de rústica i els històrics. 

2. Les edificacions que s'autoritzin en el sòl no urbanitzable hauran de separar-se, com a mínim, la distància de 15 o 20 metres de l'aresta exterior del camí públic, segons s'especifica en aquestes Normes urbanístiques per a les construccions i instal·lacions agropecuàries. Per a la resta de construccions admeses, la distància mínima serà de 20 metres.

3. Les noves tanques s'hauran de situar a una distància mínima de 0,5 metres de l'aresta exterior del camí públic, si són de pedra seca, metàl·liques o provisionals, i d'1,5 metres si són murs o parets d'obra definitiva.

Article 63

Publicitat

1. La col·locació de rètols o altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de qualsevol via pública, està sotmesa a llicència municipal prèvia, havent-se de considerar les prohibicions de publicitat en la zona d'influència d'autopistes i carreteres, conforme la Llei de carreteres.

2. Les particularitats de la publicitat es regulen en els articles 37 i 38.

Secció 3a

Sistema d'equipaments comunitaris (Clau E)

Article 64

Definició

El sistema d'equipaments comprèn les superfícies destinades a usos públics o col·lectius al servei directe de la comunitat. 

Article 65

Naturalesa jurídica

1. Són béns de domini públic els immobles propietat de l'Ajuntament on té la seu la corporació i aquells en què s'ubiquen els seus òrgans i serveis. Són béns afectes al servei públic els que s'adeqüin essencialment o exclusivament a la finalitat particular d'un servei de competència local, conforme el Reglament del patrimoni dels ens locals.

2. El sòl previst per a nous equipaments, excepte els adscrits per a ampliacions dels equipaments privats existents, serà de titularitat pública, segons l'execució de les Normes subsidiàries i dels instruments que el desenvolupin, si bé la gestió pot atribuir-se al sector privat.

3. Seran expropiables els terrenys i edificis destinats pels plans d'ordenació urbana a l'establiment de serveis públics o a la construcció de temples, mercats, centres culturals, docents, assistencials i sanitaris, zones esportives i altres anàlegs amb fins no lucratius, d'acord amb l'article 99.3 del Decret legislatiu 1/1990.

4. Sens perjudici dels equipaments previstos a les Normes subsidiàries, la iniciativa particular podrà instal·lar en les zones d'edificació privada aquells equipaments que siguin del seu interès, sempre que compleixin la normativa corresponent a cada zona.

5. Els equipaments de pública concurrència que siguin de titularitat privada i que no hagin de ser objecte de cessió gratuïta o expropiació segons les Normes subsidiàries, continuaran amb aquesta propietat. No obstant això, podran ser expropiats si restessin sense funcionament durant més de cinc anys i ho permetés la naturalesa del bé. 

Article 66

Usos admesos en els equipaments

1. En els equipaments públics es podran establir els usos següents:

a) Ensenyament

b) Sanitari i assistencial

c) Administratiu

d) Culturals i socials

e) Esportiu

f) Proveïment

g) Cementiri

2. En la regulació del sistemes i zones es determinaran particularment els usos admesos.

3. La definició de cada ús figura en el Títol IV d'aquestes normes urbanístiques.

4. En la determinació de la destinació de cada equipament, si n'hi hagués varis de possibles o diferents modalitats, s'atendrà a les prioritats públiques i a l'equitativa distribució dels usos dins la zona o àrea d'influència de l'equipament.

Article 67

Destinació dels equipaments

1. En sòl urbà, les Normes subsidiàries indiquen de manera detallada la localització dels equipaments.

2. En el sòl urbanitzable, les Normes subsidiàries estableixen els estàndards corresponents als equipaments i determinen la localització dels elements bàsics.

3. Si un equipament o dotació de titularitat pública esdevingués en desús o fos innecessari, es destinarà a una altra finalitat al servei de la comunitat, previ acord de l'Ajuntament i anotació de l'alteració de l'ús en l'inventari de béns municipal, conforme el Reglament del patrimoni dels ens locals.

4. Si l'equipament fos privat, serà necessària l'autorització de l'Ajuntament per a l'alteració de l'ús, en què es valorarà la seva repercussió en l'equilibri del territori. Si en resultés un dèficit dotacional, serà causa d'expropiació dins del termini dels següents dos anys. Passat aquest termini sense efectuar-se l'expropiació, l'Ajuntament tindrà un dret de tempteig i retracte per a la seva adquisició.

Article 68

Determinació i condicions dels nous equipaments

1. En sòl urbà, l'Ajuntament podrà redactar un Pla Especial a fi de determinar la millor assignació dels recursos i els equipaments i dotar-se, si és el cas, de noves dotacions, considerant els plans d'obres i serveis i la participació dels organismes i els particulars.

2. En sòl urbanitzable, serà el Pla Parcial i, en el seu defecte, el Pla Especial, el que ordeni l'edificació i assigni els usos dels equipaments en el corresponent sector. Les seves determinacions hauran de ser coherents amb les previsions de sòl reservat per a equipaments en el planejament general.

3. Regirà per a l'edificació d'equipaments el tipus d'ordenació de la zona on han d'implantar-se, o si és el cas, de la seva zona contigua. Si l'equipament no s'adaptés a les característiques de l'ordenació on ha d'emplaçar-se, haurà de redactar-se prèviament un Pla Especial.

4. Els locals destinats a espectacles públics, sales de festes, discoteques, salons recreatius i similars hauran de situar-se a una distància mínima de 50 metres dels centres d'ensenyament, sanitaris i religiosos.

Secció 4a

Sistema d'espais lliures (Clau P)

Article 69

Definició

1. El sistema d'espais lliures comprèn els sòls de titularitat pública destinats a parcs i jardins públics, així com a zones esportives, d'esbarjo i d'expansió a l'aire lliure.

2. Els espais lliures poden ser:

a) Generals, quan formen part de l'estructura general i orgànica del territori.

b) Locals, quan estan al servei directe d'una àrea o sector del sòl urbà.

Article 70

Usos admesos

1. En els parcs i jardins públics només es permetran els usos d'esbarjo i gaudiment i la realització activitats de caràcter públic que siguin absolutament compatibles amb la utilització general d'aquests sòls.

2. S'admetrà l'ocupació temporal per a festes, espectacles i fires, sempre que no s'hi causin perjudicis i d'acord amb les normes que dicti l'Ajuntament.

3. S'admetrà tenir llums i vistes de les finques veïnes sobre els parcs i jardins, però no l'accés des d'aquests als edificis.

4. També s'admet una edificació, que no superi una ocupació del 5% de la superfície de l'espai lliure ni una alçada equivalent a dues plantes. Aquesta edificació es destinarà a equipament i haurà de ser compatible amb el caràcter d'espai lliure.

Secció 5a

Sistema de serveis tècnics d'infraestructura (Clau S)

Article 71

Definició

1. El sistema de serveis tècnics d'infrastructura comprèn els sòls afectats per a la localització dels serveis bàsics i tècnics per a la comunitat local.

2. Comprèn els serveis l'abastament d'aigua, d'evacuació i depuració d'aigües residuals, els abocadors i les plantes de transformació o eliminació de residus, el subministrament d'electricitat i telefonia i les instal·lacions anàlogues i complementàries del servei.

3. Les Normes subsidiàries contemplen l'actual sistema de serveis i delimiten reserves per a la futura instal·lació. En defecte de reserves suficients, s'haurà de seguir per a la seva implantació el tràmit de l'article 127.1.b) del Decret legislatiu 1/1990 i article 44 del Reglament de gestió urbanística.

4. En els terrenys que en execució del planejament es vagin urbanitzant, les línies elèctriques i telefòniques aniran soterrades.

Article 72

Condicions d'ús

En terrenys destinats a sistemes de serveis d'infrastructura solament es permetran els usos propis o directament vinculats amb la instal·lació o servei de què es tracti.

Article 73

Condicions de construcció

La construcció en terrenys destinats a serveis d'infrastructura s'ajustarà a les necessitats funcionals de les diferents instal·lacions, respectant el paisatge i les condicions mediambientals i havent-se d'integrar en el sector on s'emplacin. Si les característiques ho fessin necessari, s'haurà de redactar un estudi d'impacte ambiental.

TÍTOL V

Regulació del sòl urbà

Article 161

Regulació de les zones d'edificació privada

Aquestes Normes defineixen les següents zones d'edificació privada en el sòl urbà:

Zona de nucli antic (clau 1).

Zona d'edificació residencial en filera (clau 2).

Zona d'edificació residencial-industrial (clau 3).

Zona d'edificació residencial tradicional (clau 4).

Zona d'edificació residencial aïllada (clau 5).

Zona d'edificació residencial en ordenació tancada (clau 6).

Zona d'edificació residencial en ordenació oberta (clau 7).

Zona d'indústria mitjana (clau 17).

Zona d'indústria gran (clau 18).

La regulació de cada una d'aquestes zones es determina en els articles següents, així com la definició dels paràmetres reguladors específics.

Article 162

Zona de nucli antic (clau 1)

1. Definició

Comprèn les edificacions i illes més antigues del nucli, que no responen a unes normes geomètriques de formació. La regulació d'aquesta zona vol mantenir les seves característiques originals, mitjançant l'ordenació volumètrica i la definició de composició de façana i de materials.

2. Tipus d'ordenació de l'edificació

a) El tipus edificatori serà l'existent, coexistint edificis alineats a vial i edificacions aïllades de tipus pairal, amb la destinació principal d'habitatge, havent de respectar les característiques arquitectòniques tradicionals.

b) S'admeten també edificacions auxiliars, sempre i quan compleixin les condicions indicades en aquestes Normes.

3. Parcel·lació

Es defineix com a parcel·la mínima l'existent. En cas de segregacions s'estableix com a mínima la que formi un rectangle de 4,5 m de façana i 80 m2 de superfície.

4. Tanques i divisòries 

Les tanques a carrer tindran una alçada màxima de 2,00 metres, de material opac o calat, translúcid o vegetal, acabades com la façana.

5. Usos

Els usos permesos són: habitatge (en un sol edifici principal, per parcel·la), industrial, tallers, comercial, serveis, hoteler, restauració, esportiu, lúdic, cultural i ensenyament.

6. Edificació 

a) Solament s'admet la construcció d'una edificació principal per parcel·la.

b) Alineació de façana: Als plànols d'aquestes Normes es grafia la col·locació proposada, on la façana es podrà col·locar tant alineada al carrer com reculada segons les preexistències. Es podran redactar Plans de Millora Urbana per a definir modificacions de la situació, sense augmentar l'edificabilitat.

c) Profunditat edificable/ocupació: segons plànols.

d) Nombre màxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis i una planta golfes (que podrà ser habitable en cas de coberta inclinada i si compleix les condicions d'habitabilitat). S'exceptua d'aquesta regulació i de les següents les parcel·les indicades amb 1*, que seguiran els paràmetres indicats als gràfics annexos a la normativa.

e) Alçària reguladora màxima: 10,00 metres, mesurada des del nivell de referència de la planta baixa.

f) Alçària mínima entre plantes: 2,60 metres.

g) Alçària mínima de la planta baixa: 3 metres.

h) S'admet la construcció d'una planta soterrada, que no podrà ocupar més de la projecció ortogonal de la planta baixa, amb una alçària mínima de 2,20 metres.

i) Coberta: serà plana o inclinada a dues aigües, de material ceràmic, amb un pendent màxim del 30%, rematada amb un ràfec que com a màxim volarà 50 cm.

j) Cossos sortints: només es permeten els cossos oberts. 

7. Conservació d'elements d'interès

Els projectes en aquesta zona hauran d'indicar els elements arquitectònics que sigui d'interès conservar, adoptant les mesures adients per al seu manteniment.

8. Aparcament

Serà obligatòria la disposició d'almenys una plaça d'aparcament a la parcel·la, excepte en els casos previstos en aquestes Normes.

9. Composició i materials de façana

La composició de la façana seguirà els criteris tradicionals d'aquesta zona. L'Ajuntament podrà exigir la presentació d'un croquis d'un tram sencer de carrer per tal de comprovar l'adaptació del projecte a l'entorn. Les obertures de façana hauran de ser verticals, seguint els eixos de simetria. Els materials d'acabat hauran de ser pintats o estucats, de colors blancs o terrossos.

10. Adaptació a la topografia

Les parcel·les indicades amb el codi 1* s'adaptaran a la topografia, desdoblant la planta baixa i prenent com a gàlib edificatori l'indicat als gràfics de l'annex d'aquesta normativa.

11. Espai lliure de parcel·la

a) Si aquest espai dóna a carrer no s'admet cap edificació.

b) Si aquest espai dóna a l'interior d'illa o part posterior de la parcel·la s'admeten edificacions auxiliars seguint les limitacions de l'ordenació d'edificació aïllada.

c) L'espai lliure de la parcel·la es podrà pavimentar com a màxim en un 50% de la seva superfície.

Article 163

Edificació residencial en filera (clau 2)

1. Definició

Edificis entre mitgeres, formant rengles amb una certa uniformitat per trams de carrer. La relació amb el carrer és més important que la formació d'illa.

2. Tipus d'ordenació

Correspon a l'edificació segons alineació de vial.

3. Parcel·lació

Es defineix com a parcel·la mínima la que tingui una façana de 6 m i 120 m2 de superfície. S'exceptuen d'aquesta limitació les parcel·les existents al moment de l'aprovació d'aquestes Normes.

4. Usos

Els usos permesos són: habitatge (en un sol edifici principal), industrial, tallers, comercial, serveis, hosteleria, restauració, esportiu, lúdic, cultural i ensenyament.

5. Edificació 

a) Solament s'admet la construcció d'una edificació principal per parcel·la.

b) Alineació de façana: la façana es podrà col·locar tant alineada al carrer com reculada. La reculada serà uniforme per a cada rengle o tram de carrer. Als plànols d'aquestes Normes es grafia la col·locació proposada. També es podrà redactar un Pla de Millora Urbana per a definir modificacions, sense augmentar l'edificabilitat.

c) Profunditat edificable: es mesurarà des de la façana principal fins a la posterior, i serà la indicada als plànols d'ordenació.

d) Nombre màxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis i una planta golfes (que podrà ser habitable en cas de coberta inclinada i si compleix les condicions indicades a la regulació dels tipus d'ordenació).

e) Alçària reguladora màxima: 10,00 metres.

f) S'admet la construcció d'una planta soterrada, que no podrà ocupar més de la projecció ortogonal de la planta baixa, amb una alçària mínima de 2,20 metres.

g) Coberta: serà plana o inclinada a dues aigües, de material ceràmic, amb un pendent màxim del 30%, rematada amb un ràfec que com a màxim volarà 50 cm.

h) Testers: les parcel·les que formin tester d'un tram de carrer hauran de tractar la paret lateral com a façana, tant pel que fa a materials com a obertures. La coberta podrà ser a tres aigües.

i) Elements sortints: no podran sobresortir més de 0'50 m. respecte a l'envoltant màxim.

6. Espai lliure de parcel·la

a) L'espai lliure de la parcel·la es podrà pavimentar com a màxim en un 50% de la seva superfície, exclosa la superfície edificada.

b) No es permeten edificacions auxiliars en aquest espai.

7. Composició i materials de façana

L'Ajuntament podrà exigir la presentació d'un croquis d'un tram sencer de carrer per tal de comprovar l'adaptació del projecte a l'entorn. Les obertures de façana hauran de ser verticals, seguint eixos de simetria. 

Article 164

Zona d'edificació residencial-industrial (clau 3)

1. Definició

Recull aquelles àrees on la petita indústria és compatible amb l'habitatge, formant illes tancades i per tant, integrant-se al nucli urbà. Se situa, especialment, al sud de l'avinguda de la Generalitat, per tal de respondre a una demanda cada cop més important i de garantir una bona accessibilitat.

2. Tipus d'ordenació de l'edificació

Correspon al tipus d'ordenació segons alineació de vial.

3. Parcel·lació

Parcel·la mínima: la que fa 8 metres de façana i de 160 m2 de superfície. S'exceptuen d'aquesta regulació les parcel·les existents entre dues consolidades abans de l'aprovació d'aquestes Normes.

4. Línia de façana

Coincidirà obligatòriament amb l'alineació de vial.

5. Usos admesos

Habitatge, industrial, tallers, comercial, serveis, hoteler, restauració, esportiu, lúdic, cultural, ensenyament.

6. Edificació 

a) Solament s'admet la construcció d'una edificació principal per parcel·la. (excepte a les illes passants)

b) Profunditat edificable: es mesurarà des de la façana principal alineada a carrer fins a la posterior, i serà com a màxim de 12 metres, a les plantes pis, i de 20 metres a la planta baixa. S'indica gràficament als plànols d'ordenació.

c) Nombre màxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis i una planta golfes (que podrà ser habitable en cas de coberta inclinada i si compleix les condicions d'aquestes Normes). S'exceptuen els casos indicats específicament a aquestes Normes.

d) Alçària reguladora màxima: 10,60 metres, mesurada des de la rasant del carrer al punt mig de la façana fins al ràfec.

e) S'admet la construcció d'una planta soterrada, que no podrà ocupar més de la projecció ortogonal de la planta baixa, amb una alçària mínima de 2,20 metres.

f) Coberta: serà plana o inclinada a dues aigües, de material ceràmic, amb un pendent màxim del 30%, rematada amb un ràfec que com a màxim volarà 50 cm.

7. Espai lliure interior de parcel·la

L'espai lliure de parcel·la no serà edificable.

Article 165

Edificació residencial de tipus tradicional (clau 4)

1. Definició

Respon a la tipologia pròpia dels dos eixamples del nucli inicial, i que constitueix la majoria del nucli actual. La seva regulació ve donada pel respecte a les característiques tradicionals d'aquests creixements, definint parcel·la, façana, fondària i materials i composició de façana.

2. Tipus d'ordenació de l'edificació

El tipus edificatori serà el d'edificació alineada a vial, formant illes, amb la destinació principal d'habitatge, i tenint que respectar les característiques arquitectòniques tradicionals.

3. Parcel·lació

Es defineix com a parcel·la mínima l'existent. En cas de segregacions s'estableix com a mínim la que tingui una façana de 8 metres i 120 m2 de superfície.

4. Usos

Els usos permesos són: ús principal d'habitatge, sent compatibles els següents: industrial, tallers, comercial, serveis, hoteler, restauració, esportiu, lúdic, cultural i ensenyament.

5. Edificació principal

a) Solament s'admet la construcció d'una edificació principal per parcel·la. (excepte a les illes passants)

b) Alineació de façana: la façana s'haurà de col·locar alineada al carrer, no admetent-se que es produeixin reculades. Només podran enretirar-se de l'alineació de façana les plantes segona i golfes.

c) Profunditat edificable: es mesurarà des de la façana principal alineada a carrer fins a la posterior, i serà com a màxim de 14 m, segons plànols d'ordenació.

d) Nombre màxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis i una planta golfes (que podrà ser habitable en cas de coberta inclinada i si compleix les condicions d'aquestes Normes). S'exceptuen els casos indicats específicament a aquestes Normes.

e) Alçària reguladora màxima: 10,00 metres, mesurada des de la rasant del carrer al punt mig de la façana fins al ràfec.

f) S'admet la construcció d'una planta soterrada, que no podrà ocupar més de la projecció ortogonal de la planta baixa, amb una alçària mínima de 2,20 metres.

g) Coberta: serà plana o inclinada a dues aigües, de material ceràmic, amb un pendent màxim del 30%, rematada amb un ràfec que com a màxim volarà 50 cm.

h) Cossos sortints: només es permeten els cossos oberts. En cas de balcó a la primera planta, l'alçada respecte a la vorera serà de 3,50 metres.

6. Espai lliure interior de parcel·la

L'espai lliure de parcel·la serà edificable en planta baixa fins el 50% de la seva superfície, respectant els paràmetres establerts pels coberts al tipus d'ordenació segons edificació aïllada. 

7. Materials d'acabat de façana, coberta i colors

La composició de la façana seguirà els criteris tradicionals d'aquesta zona. L'Ajuntament podrà exigir la presentació d'un croquis d'un tram sencer de carrer per tal de comprovar l'adaptació del projecte a l'entorn. Les obertures de façana hauran de ser verticals, seguint els eixos de simetria. Els materials d'acabat hauran de ser pintats o estucats, de colors blancs o terrossos. Es prohibeix expressament l'acabat de totxo vist.

En tot cas, la composició de la façana respectarà els croquis que formen l'annex de gràfics explicatius d'aquestes normes.

Article 166

Edificació residencial aïllada (clau 5)

1. Definició

Cases aïllades a cada parcel·la, separades de les partions amb les veïnes i de l'alineació de vial. Dins d'aquesta zona es defineixen vuit subzones per tal de regular les petites diferències entre els nuclis existents:

La Miralba (clau 5.1)

Can Gordei (clau 5.2)

El Priorat (clau 5.3)

El Papagai (clau 5.4)

La Pineda de Santa Cristina (clau 5.5)

L'Esplai del Penedès (clau 5.6)

La Masieta (clau 5.7)

Cal Tuís Verd privat (clau 5.8)

2. Parcel·lació

a) Parcel·la mínima: A la zona 5 serà de 400 m. A les subzones, segons el quadre de paràmetres específics indicat al final d'aquest article.

b) Façana mínima de les parcel·les: 15 m.

c) A les parcel·les amb superfície o façana inferior a les mínimes, els serà d'aplicació la disposició transitòria cinquena, reduint-se proporcionalment l'ocupació i l'edificabilitat.

d) En cas d'agrupació de parcel·les, aquesta serà considerada parcel·la única, amb el límit del nombre d'edificis i d'habitatges per parcel·la.

e) Són indivisibles les parcel·les les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la superfície mínima o la façana mínima determinades en l'ordenació específica del sector, polígon o unitat d'actuació on s'ubiquen. També són indivisibles les parcel·les delimitades en el plànol parcel·lari de les Normes subsidiàries, quan s'hagin determinat en funció del nombre màxim d'habitatges admesos en el seu àmbit. 

3. Tipus d'ordenació de l'edificació

1. El tipus edificatori serà el d'edificació aïllada a la parcel·la, amb la destinació principal d'habitatge.

2. S'admeten també edificacions auxiliars, sempre i quan compleixin les condicions indicades en aquestes Normes.

4. Tanques i divisòries

La tanca a carrer a les parcel·les del tipus III, podrà arribar a una alçada de 3,40 metres a fi de poder absorbir les terres i els cossos auxiliars. En aquests casos, podrà ser totalment opaca.

5. Usos

Els usos permesos són: habitatge (en un sol edifici principal, per parcel·la), tallers, comercial, serveis, hoteler, restauració, esportiu, lúdic, cultural i ensenyament.

6. Edificació principal

a) Solament s'admet la construcció d'una edificació principal per parcel·la.

b) Coeficient d'edificabilitat net per parcel·la : 0,5 m2st/m2s.

c) Ocupació màxima: 30%

d) Nombre màxim de plantes: PB+1PP. Els habitatges que es desenvolupin en més d'una planta, hauran de disposar com a mínim d' una escala de comunicació interior, coberta.

e) El nivell de referència de la planta baixa coincidirà amb el paviment, i es situarà a 1 metre per damunt o per davall del nivell del terreny definitiu, tant al centre de gravetat de la planta com a qualsevol punt del seu perímetre.

f) Alçària reguladora màxima: 7 metres. 

g) Alçària mínima entre plantes: 2,60 metres.

h) A les parcel·les del tipus II i III (amb pendent), l'edificació principal s'haurà d'anar esglaonant per adaptar-se a la topografia.

i) S'admet la construcció d'una planta soterrada, que no podrà ocupar més de la projecció ortogonal de la planta baixa, amb una alçària mínima de 2,20 metres. Per poder considerar una planta com a soterrada, i no com a planta baixa, tots els punts del perímetre del seu sostre hauran de situar-se, com a màxim, a 1 metre per damunt del terreny exterior, excepte la façana necessària per la rampa d'accés si s'escau.

j) Si la planta soterrani es destina a garatge, la superfície destinada a l'accés dels vehicles no podrà superar el 15% de la superfície lliure de la parcel·la ni excedir de 60 m2.

k) Separacions mínimes a carrer i termenals: A la zona 5, serà de 4 i 3 metres respectivament. A les subzones, segons el quadre adjunt.

l) Planta sotacoberta: segons regulació tipus d'ordenació edificació aïllada.

m) Coberta: plana o inclinada, amb un pendent màxim del 30%, i sense que el seu carener superi una alçària de 2,00 metres respecte el ràfec.

n) Envoltant màxim de l'edificació: serà aquella definida per l'ocupació màxima, el nivell de la planta baixa, l'alçària reguladora màxima i el pendent màxim de la coberta a quatre aigües. Les solucions arquitectòniques de cada parcel·la s'hauran de desenvolupar dins d'aquest envoltant.

7. Edificacions auxiliars

7.1. Coberts

a) Ocupació màxima: 5% de la superfície de la parcel·la, amb un sostre màxim de 30 m2st.

b) Geometria : Inscribibles en un rectangle els costats del qual tinguin una relació de 1:2, com a màxim.

c) Nombre de plantes i alçària: planta baixa, amb una alçària de 3 metres fins al cantell del forjat o al ràfec.

d) Coberta: plana o inclinada, amb un pendent màxim del 30% i sense que el seu carener superi una alçària de 3,50 metres respecte el terreny.

e) Excepte en casos excepcionals, només s'admet un cobert per parcel·la. S'entén per casos excepcionals aquelles preexistències que no superin els paràmetres màxims indicats a les normes.

7.2. Col·locació dels coberts

1. En les parcel·les dels grups I i II la col·locació dels coberts es realitzarà:

a) En qualsevol punt de la parcel·la, excepte a la franja de separació del carrer. 

b) Si existeix un cobert a la pròpia parcel·la o a la veïna, el nou cobert s'adossarà a aquell formant un únic volum. Si el cobert existent no estès en situació apropiada, o estès en volum disconforme, situació precària o estat ruïnós, no serà obligatori aplicar aquest precepte sinó que s'arbitrarà una solució equivalent.

c) Si el cobert s'adossa a la parcel·la veïna no podrà tenir la coberta transitable; abocarà les aigües a la parcel·la pròpia i no podrà utilitzar la tanca com a paret de recolzament a no ser que sigui pròpia.

d) La part del cobert adossada a termenal que ultrapassi la tanca s'haurà de tractar amb materials d'acabat, sense poder obrir finestres a veí.

2. En parcel·les del grup III els coberts s'hauran de col·locar obligatòriament a la franja de separació de l'edificació principal i l'alineació del carrer, tot i que podran arribar fins als 6 m de fondària. Els materials d'acabat al carrer seran els mateixos que els de la tanca.

3. Per a que una edificació es pugui considerar auxiliar del tipus cobert haurà de respectar una separació respecte a l'edificació principal equivalent a l'alçada del cobert. En cas contrari es considerarà part de l'edificació principal.

7.3. Barbacoes

Les barbacoes es podran ubicar en qualsevol punt de la parcel·la, sempre i quan es deixi la separació a carrer corresponent a cada subzona.

7.4. Piscines

Les piscines encastades es podran situar en qualsevol punt de la parcel·la, sempre i quan es deixi una separació d'1 metre a termenals i 3 metres a carrer.

L'entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es podrà elevar en cap cas.

8. Materials d'acabat de façana, coberta i colors

Hauran de ser adients a l'entorn on se situa l'edificació.

9. Espai lliure de parcel·la

L'espai lliure de la parcel·la es podrà pavimentar com a màxim en un 50% de la seva superfície, exclosa la superfície edificada.

Paràmetres específics de les subzones de la zona edificable (5):

pm: parcel:la mínima (m2)*; fm: façana mínima (m)*; s a c/v (m): separacions a carrer/veïns (m); c ed m2st/m2s: coeficient d'edificabilitat m2st/m2s

	Núcli
	Codi
	pm (m2)
	fm (m) 
	s a c/v 
	c ed m2st/m2s

	1. La Miralba 
	5.1
	500
	15m
	5/3
	0,5

	2. Can Gordei
	5.2
	400
	15m
	5/3
	0,5

	3. El Priorat 
	5.3
	500
	15m
	4/3
	0,5

	4. El Papagai
	5.4
	400
	15m
	5/2
	0,5

	5. La Pineda de S. Cristina
	5.5
	500
	15m
	5/3
	0,5

	6. L'Esplai 
	5.6
	400
	15m
	5/3
	0,5

	7. La Masieta
	5.7
	400
	15m
	5/3
	0,5

	8. Cal Tuís (verd privat)
	5.8
	l'existent
	l'existent
	l'existent (25m a carretera)
	l'existent


*Veure la disposició transitòria cinquena.

Article 167

Edificació residencial en ordenació tancada (Clau 6)

1. Definició

Aquesta zona regula els edificis residencials entre mitgeres, formant illes, i que no responen a la tipologia tradicional.

2. Parcel·lació

La parcel·la mínima serà la que disposi de 8 metres de façana i de 120 m2 de superfície. La forma serà sensiblement rectangular.

3. Tipus d'ordenació de l'edificació

Edificació alineada al vial.

4. Nombre de plantes i alçada reguladora màxima

S'estableix en funció de l'ample del vial al que dóna front, seguint el següent criteri:

	Ample carrer
	Núm. de plantes
	ARM

	Menor de 8 metres
	PB + 2 PP
	10,00 m.

	De 8 metres o més
	PB + 3 PP
	13,00 m.


 

En tot cas, prevaldran les indicacions dels plànols d'ordenació.

5. Planta soterrani

S'admet la construcció d'una planta soterrani que no superi la projecció ortogonal de l'edificació principal.

6. Profunditat edificable

S'indica als plànols d'ordenació.

7. Coberta

Podrà ser plana o inclinada

8. Cossos sortints del pla de façana

Podran ser oberts, semitancats o tancats amb les següents limitacions:

Vol màxim:

Carrers d'ample inferior a 8 metres: 0,50 m.

Carrers d'ample igual o superior a 8 metres: 0,60 m.

9. Aparcament

Serà obligatori preveure una plaça d'aparcament per cada habitatge a l'interior de la parcel·la.

10. Espai lliure interior d'illa

Si la planta baixa es destina a ús residencial, aquest espai no serà edificable.

Si la planta baixa es destina a usos diferents al residencial, aquest espai serà totalment edificable en planta baixa. 

11. Usos

L'ús principal és el d'habitatge.

Són compatibles els següents: industrial (amb les limitacions establertes a aquestes Normes), tallers, comercial, serveis, hoteler, restauració, esportiu, lúdic, cultural i ensenyament.

Article 168

Edificació residencial en ordenació oberta (clau 7)

1. Definició

Edificis plurifamiliars situats aïllats a la parcel·la (blocs o torres).

2. Parcel·lació

Parcel·la mínima: 700 m2s.

Façana mínima de les parcel·les: 20 m.

Forma sensiblement rectangular.

3. Usos

L'ús principal és el d'habitatge.

Són compatibles els següents: industrial (amb les limitacions establertes a aquestes Normes), tallers, comercial, serveis, hoteler, restauració, esportiu, lúdic, cultural i ensenyament.

4. Tipus d'ordenació de l'edificació

El tipus edificatori serà el d'edificació aïllada a la parcel·la, amb la destinació principal d'habitatge plurifamiliar.

5. Condicions de l'edificació

a) Coeficient d'edificabilitat net per parcel·la : 1,5 m2st/m2s.

b) Ocupació màxima: 40%

c) Nombre màxim de plantes: PB+3PP.

d) El nivell de referència de la planta baixa coincidirà amb el paviment, i es situarà a 1 metre per damunt o per davall del nivell del terreny definitiu, tant al centre de gravetat de la planta com a qualsevol punt del seu perímetre.

e) Alçària reguladora màxima: 13,00 metres. 

f) Alçària mínima entre plantes: 2,60 metres.

g) S'admet la construcció de dues plantes soterrades, que no podran ocupar més de la projecció ortogonal de la planta baixa, amb una alçària mínima de 2,20 metres.

h) Si la planta soterrani es destina a garatge, la superfície destinada a l'accés dels vehicles no podrà superar el 15% de la superfície lliure de la parcel·la ni excedir de 60 m2.

i) Separacions mínimes: A carrer i termenals: 4 metres; entre edificacions: 8 metres.

j) Coberta: plana o inclinada a 4 aigües, amb un pendent màxim del 30%, i sense que el seu carener superi una alçària de 2,00 metres respecte el ràfec.

Article 169

Zona d'indústria aïllada mitjana (Clau 17)

1. Tipus edificatori

La zona està destinada a la indústria aïllada, amb l'edificació separada respecte dels límits de la parcel·la.

2. Parcel·lació

a) La parcel·la mínima a aquesta zona ha de ser de forma rectangular, de 2.000 m2s de superfície i de 30 metres de façana a carrer.

b) S'admet l'agrupació de parcel·les a fi d'obtenir-ne de majors dimensions, mitjançant el corresponent projecte de parcel·lació.

3. Ocupació de parcel·la

L'ocupació màxima de la parcel·la per l'edificació ve definida per les àrees delimitades pels gàlibs màxims i les alineacions obligatòries de cada parcel·la. En cap cas serà superior al 60%.

4. Separacions de partions

Les edificacions s'hauran de separar respecte dels límits de la parcel·la:

Del carrer d'accés a la parcel·la se separarà 10 m.

Del límit entre parcel·les se separarà 5 m.

Dels carrers laterals, que no siguin d'accés, se separarà 5 m.

5. Edificabilitat neta

L'edificabilitat màxima neta d'edificació de la parcel·la és de 0,8 m2st/m2 sòl.

6. Alçada màxima

a) L'alçada màxima edificable es fixa en 12 m. Aquest alçada màxima es comptarà des de la rasant de la vorera del carrer, amidada a l'eix de la parcel·la, fins al punt d'arrencada de la coberta. Equival a la planta baixa i a una planta pis.

b) Per sobre d'aquesta alçada es permetrà que sobresurtin només les xemeneies i elements tècnics puntuals.

7. Cobertes

a) Les cobertes del edificis hauran de ser del tipus no transitable, llevat dels accessos imprescindibles per al servei de les instal·lacions.

b) Es podran establir escales fixes d'accés a les cobertes sempre que es configurin amb un sistema de seguretat que impedeixi l'accés a les persones no autoritzades.

8. Soterranis

Es permet la construcció de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupació que la resta de l'edificació.

9. Ús d'habitatge

Es permetrà la construcció d'un únic habitatge per parcel·la destinat al personal de guarda i vigilància.

10. Aparcament

a) Es preveurà dins de cada parcel·la una plaça d'aparcament per cada 100 m2 de superfície edificada.

b) Com a mínim es preveurà una plaça d'aparcament per cada 3 treballadors.

c) Cada plaça tindrà una superfície rectangular mínima de 2,20 m x 4,50 m. El projecte d'edificació definirà amb exactitud l'emplaçament i tractament de les àrees d'aparcament.

d) Si es tracta d'un gran establiment comercial, del previstos a l'article 7 de l'Ordre del 26 de setembre de 1997, la dotació mínima d'aparcament serà de dues places per cada 100 m2 de superfície edificada.

11. Gual

Tots el propietaris estan obligats a fer-se el seu propi gual, segons model de l'Ajuntament de peces prefabricades. Per a reposició del paviment, prèvia protecció de les instal·lacions que passant per dessota, s'utilitzarà un material i acabat igual a l'existent. El paviment del gual ha d'ocupar la totalitat de l'amplada de la vorera, per tal de garantir la resistència al pas de vehicles pesants.

12. Construccions auxiliars

S'admeten les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, únicament sempre que no superin el percentatge màxim d'ocupació i l'índex d'edificabilitat establert i respectin les separacions a carrer i veí.

13. Espais no edificables

a) Es tindrà especial cura de l'espai lliure que dóna front als carrers del polígon; dins d'aquest espai es prohibeix tot allò que doni una imatge desordenada i bruta, com és l'emmagatzematge de deixalles i residus.

b) Dins d'aquest espai es permetrà l'ús d'aparcament tot combinant-lo amb arbrat i vegetació. Tots els espais que no tinguin una funció concreta s'hauran d'enjadinar convenientment i s'haurà de fer un manteniment periòdic. Així mateix, es preveurà el pas lliure en casos d'emergència.

14. Possibilitat de compartimentació:

a) Únicament es permetrà la compartimentació dels edificis construïts en una parcel·la en diversos establiments industrials, tant en règim de propietat horitzontal com d'arrendament, amb les següents condicions:

b) El projecte de les edificacions serà unitari.

c) Qualsevol compartimentació dels establiments industrials precisarà la corresponent llicència municipal.

d) La crugia mínima de cada establiment que en resulti de la compartimentació serà de 10 metres.

e) La superfície mínima de cada establiment serà de 300 m2 de sostre.

f) Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i particular de l'edificació i de l'ordenació fixades en aquestes Ordenances.

g) L'accés a la parcel·la serà comú per a tota l'edificació i no es permetrà, en cap cas, la compartimentació dels espais comuns fora de la mateixa.

15. Usos

Condicions d'ús:

15.1. Ús industrial:

L'ús global és l'industrial compatible amb l'ús comercial a l'engròs. En aquest ús hi són compresos els següents:

Les indústries d'obtenció, transformació i transport.

Els magatzems destinats a serveis logístics, a la conservació, guarda, transformació i distribució de productes d'exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal·ladors, fabricants o distribuïdors i d'altres no consumidors finals. En cap cas es destinarà a superfície de venda directa al consumidor final.

Els tallers de reparació.

Tots aquests usos són admesos, sempre que per les característiques de l'activitat o material i productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i a la seguretat públiques i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits. 

En general, s'admeten les activitats del Decret 136/1999, annexos I i II.1, que siguin admissibles conforme a aquestes Normes, així com les dels annexos II.2 i III. A les parcel·les en comunitat només s'admetran les de l'annex III.

15.2. Ús comercial:

D'acord amb l'article 9.5 de la normativa del PTSEC, en els sectors industrials només s'autoritzaran implantacions comercials -mitjanes i grans- si estan directament relacionades amb el desenvolupament de l'activitat industrial pròpia del sector o bé si es dediquen, essencialment, a la venda d'automòbils i d'altres vehicles, de maquinària, materials de la construcció i articles de sanejament, i d'articles de ferreteria i jardineria.

15.3. Habitatges:

Es permet l'ús d'habitatges per al personal de vigilància, conservació o guàrdia de l'establiment només en el tipus d'indústria aïllada. En aquest tipus es permet un habitatge per parcel·la. No es permet en el tipus d'indústria entre mitgeres.

15.4. Oficines:

S'admeten només les oficines o despatxos propis de cada establiment comercial o industrial.

15.5. Sanitari:

S'admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris, No s'admeten els centres sanitaris d'internament com hospitals, sanatoris i clíniques.

15.6. Cultural:

S'admeten només els dedicats a la formació professional relacionats amb l'activitat industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caràcter associatiu i de reunió al servei del personal adscrit a la indústria.

15.7. Esportiu:

S'admeten només les instal·lacions esportives per al personal de les empreses de la zona i sector.

15.8. Altres usos:

Cada zona podrà preveure l'ampliació puntual dels usos a altres serveis sempre i quan els establiments industrials veïns siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d'incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de l'ús industrial.

16. Edificacions i usos al pati de parcel·la

S'admeten les casetes de control de persones i material, les casetes de comptadors de serveis o de transformadors d'electricitat a la franja de separació entre l'edifici i el carrer.

S'admeten també els serveis i instal·lacions de tipus mecànic o de transport, tals com bàscules, cintes, grues, etc. les quals no computaran al percentatge d'ocupació de sòl.

Quan els usos indicats anteriorment requereixin edificació, aquesta no ultrapassarà una alçada de 3,50 metres i una ocupació del 2% de la parcel·la, la qual s'entendrà com complementària a l'ocupació màxima.

Article 170

Zona d'indústria aïllada gran (Clau 18)

A aquesta zona, seran d'aplicació les mateixes determinacions que les indicades a l'article anterior per a la zona 17, excepte les següents:

La parcel·la mínima s'estableix en 10.000 m2s de superfície i 50 metres de façana a carrer.

Es contempla la possibilitat de que alguna parcel·la d'aquesta zona s'adapti a les condicions de la zona 17, prèvia redacció d'un Pla de Millora Urbana i d'un Projecte de parcel·lació i d'Urbanització que assegurin l'accés rodat, les escomeses dels serveis i la cessió a l'Ajuntament dels vials si s'escau.

La previsió de places d'aparcament serà d'una per cada 300 m de sostre.

No s'admet la possibilitat de compartimentació si prèviament no s'ha adaptat a la zona 17.

L'alçada màxima és de 15 metres.

Article 170 bis

Zona d'indústria aïllada al camp (clau I)

1. Comprèn aquells terrenys actualment ocupats per una activitat industrial no inclosos a les trames urbanes.

2. En aquests sòls es preveu que es mantingui l'activitat, indicant les mesures correctores que s'han d'aplicar i quines són les condicions per obrar en elles.

3. Les obres de consolidació, millora o ampliació de l'activitat industrial es podran realitzar si compleixen els requisits següents:

a) Es resolen satisfactòriament els accessos, els serveis d'aigua, energia elèctrica i l'evacuació de residus.

b) Si sobre els accessos, i en el supòsit de fer-ho a través d'una carretera, es donen condicions correctes de visibilitat d'accés i no s'impedeix la futura ampliació i rectificació o canvi de la carretera, quedant l'edificació més enllà de la distància mínima establerta per la legislació vigent en la matèria.

c) Si, a més, es deixa l'edificació aïllada i separada com a mínim 5 metres del veí.

4. Si es compleixen les condicions anteriors es podrà augmentar el volum edificat en un 20% amb una alçada màxima de 6 metres. Si fos precís un major augment del volum caldria redactar un Pla Especial que avalués l'impacte territorial i definís les condicions edificatòries. En cap cas aquest augment podrà ser superior al 50%.

5. Aquestes indústries queden obligades a que plantin una barrera visual de verd a l'entorn de les edificacions existents.

6. Condicions d'ús. S'admet l'ús industrial amb les limitacions establertes al títol IV.

TÍTOL VI

Regulació del sòl urbanitzable

Article 171

Sectors de sòl urbanitzable

1. Aquestes Normes classifiquen el sòl urbanitzable, delimitant sectors que requeriran de la redacció del Pla Parcial corresponent per al seu desplegament.

2. Els sectors delimitats i les seves característiques són:

SAU 1: sector residencial, situat a llevant del nucli. Té com a objecte respondre a la futura demanda residencial, amb edificis plurifamiliars disposats segon els paràmetres de la zona 25.

Aquestes Normes indiquen alguns elements del sistema general viari i d'espais lliures que caldrà siguin respectats pel Pla Parcial.

SAU 2: sector residencial-industrial, situat a llevant del nucli.

Aquest sector té com a objecte completar l'ordenació residencial i de petita indústria, des de l'actual carretera a La Joncosa fins a la futura variant.

Dins aquest sector les Normes preveuen elements del sistema general viari i d'espais lliures, així com també una reserva d'equipament destinat a la nova escola del municipi.

SAU 3 (sector ind. de les Planes): Sector industrial, destinat a indústria mitjana i gran. El Pla Parcial d'aquest sector ja és aprovat, i és recollit per aquestes Normes.

SAU 4 (carretera de Valls): Sector residencial, situat a ponent del nucli. Té com a objectiu completar la trama urbana entre el barri de la Riba i la carretera a Valls.

Article 172

Sistema d'actuació i cessions obligatòries i gratuïtes

1. Per a tots els sectors, el sistema d'actuació preferent serà el de compensació. No obstant això, l'Ajuntament podrà adoptar un altre sistema si les circumstàncies ho aconsellen.

2. Les reserves per sistemes generals indicades per aquestes Normes i grafiades als plànols d'ordenació computaran als efectes de les cessions per a sistemes locals que regula la legislació urbanística.

La cessió corresponent al 10% de l'aprofitament mitjà es farà efectiva a l'intern de cada sector i es concretarà al Pla Parcial o al Projecte de Reparcel·lació o de Compensació.

Article 173

Regulació de les zones edificables al sòl urbanitzable

Aquestes Normes defineixen els usos i les intensitats globals al sòl urbanitzable mitjançant la seva qualificació segons alguna de les següents zones:

1. Zona de desenvolupament residencial. De densitat baixa (Clau 24). De densitat mitjana (Clau 25).

2. Zona de desenvolupament residencial-industrial (Clau 26).

3. Zona de desenvolupament industrial (Clau 27).

Article 174

Zona de desenvolupament residencial (Claus 24 i 25)

1. Definició

Comprèn les àrees destinades principalment a residència, formant unitats veïnals.

2. Tipus d'ordenació

El Pla Parcial podrà adoptar els tres tipus d'ordenació previstos al Títol III d'aquestes Normes.

3. Índex d'edificabilitat brut

IEB = 0,60 m2st/m2s.

4. Densitat màxima

36 habitatges per hectàrea per a la zona 24.

60 habitatges per hectàrea per a la zona 25.

5. Àrea de referència

Per l'aplicació dels paràmetres anterior es considerarà:

Si tot el sector és qualificat amb una única zona, l'àrea de referència serà la superfície del sector.

Si el sector és qualificat amb zones diferents, es ponderarà l'aplicació dels paràmetres proporcionalment a la superfície de cada zona, referits a la totalitat del sector.

6. Condicions de l'edificació

Ocupació màxima: 60% referida a la parcel·la neta.

Alçada màxima: 13,00 m. corresponent a PB + 3PP

7. Condicions d'ús

Ús principal: Residencial.

Usos compatibles: Tots els definits al Títol IV amb les limitacions indicades per a l'ús industrial.

Article 175

Zona de desenvolupament residencial-industrial (Clau 26)

1. Definició

Comprèn les àrees destinades principalment a petita indústria compatible amb la residència.

2. Tipus d'ordenació

El Pla Parcial podrà adoptar els tres tipus d'ordenació previstos al Títol III d'aquestes Normes, encara que serà preferent el d'alineació a vial.

3. Índex d'edificabilitat brut

IEB = 0,60 m2st/m2s.

4. Densitat màxima

1 habitatge/parcel·la.

5. Àrea de referència

Per l'aplicació dels paràmetres anteriors es considerarà:

a) Si tot el sector és qualificat amb una única zona, l'àrea de referència serà la superfície del sector.

b) Si el sector és qualificat amb zones diferents, es ponderarà l'aplicació dels paràmetres proporcionalment a la superfície de cada zona, referits a la totalitat del sector.

6. Condicions de l'edificació

Ocupació màxima: 60% referida a la parcel·la neta.

Alçada màxima: 13,60 metres, corresponent a PB + 3PP.

7. Condicions d'ús

Usos principals: Residencial, industrial (amb les limitacions establertes al Títol IV).

Usos compatibles: Tots els definits al Títol IV amb les limitacions indicades.

Article 176

Zona de desenvolupament industrial (Clau 27)

1. Definició

Comprèn les àrees destinades principalment a indústria, formant polígons industrials

2. Tipus d'ordenació

El Pla Parcial podrà adoptar els tres tipus d'ordenació previstos al Títol III d'aquestes Normes, encara que seran preferents els d'edificació aïllada o definició de la volumetria.

3. Índex d'edificabilitat bruta

IEB = 0,60 m2st/m2s.

4. Densitat màxima

1 habitatge/parcel·la.

5. Àrea de referència

Per l'aplicació dels paràmetres anteriors es considerarà:

a) Si tot el sector és qualificat amb una única zona, l'àrea de referència serà la superfície del sector.

b) Si el sector és qualificat amb zones diferents, es ponderarà l'aplicació dels paràmetres proporcionalment a la superfície de cada zona, referits a la totalitat del sector.

6. Condicions de l'edificació

Índex d'edificabilitat net: IEN = 0,90 m2st/m2s.

Ocupació màxima: 60% referida a la parcel·la neta.

Alçada màxima: 12 metres, corresponent a PB + 1PP.

Condicions d'ús

Usos principals: Industrial.

Usos compatibles: Comercial, serveis, sanitari, esportiu, cultural, restauració, residencial (1 habitatge/parcel·la).

Article 177

Criteris d'ordenació al sòl urbanitzable

1. Sistema viari

El Pla Parcial respectarà els elements del sistema general indicats gràficament a aquestes Normes.

El viari local tindrà les següents característiques:

a) A les zones residencials:

Ample mínim: 12 m

Pendent màxim: 10%

b) A les zones industrials:

Ample mínim: 16 m 

Pendent màxim: 6%

2. Sistema d'espais lliures

El Pla Parcial respectarà els elements del sistema general indicats a aquestes Normes. El sistema local complirà les característiques:

Les establertes a la legislació urbanística vigent.

Pendent màxim 10%

Diferenciació entre parc, jardins i zones esportives i d'expansió.

No s'admet l'ocupació del subsòl per a usos incompatibles amb el caràcter d'espai lliure públic i amb la vegetació.

3. Sistema d'equipaments

El Pla Parcial respectarà els elements del sistema general indicats a aquestes Normes. El Pla Parcial determinarà el destí dels equipaments que formen el sistema local, tot i tenint present les següents condicions de l'edificació:

El terreny tindrà un pendent màxim de 5% i una forma sensiblement rectangular.

Ocupació màxima: 60%

Alçada màxima: 13 m.

4. Protecció del medi ambient

La ordenació dels sectors de sòl urbanitzable vetllarà per la protecció del medi ambient, especialment pel que fa als següents aspectes:

La disposició de les edificacions farà possible la ventilació creuada i l'assolellament directe durant 2 hores diàries al solstici d'hivern.

Els edificis es dotaran d'instal·lacions que permetin i facilitin l'ús d'energies alternatives.

Els espais lliures es dissenyaran de manera que minimitzin el consum d'aigua i utilitzin espècies vegetals autòctones.

L'enllumenat dels espais públics evitarà la contaminació atmosfèrica i utilitzarà un tipus de fonts de llum que minimitzin el consum.

El disseny de l'ordenació s'adaptarà el màxim possible a la topografia actual, minimitzant els moviments de terra i resolent els desguàs per gravetat.

TÍTOL VII

Regulació del sòl no urbanitzable

Article 178

Definició del sòl no urbanitzable

Les Normes subsidiàries de planejament qualifiquen com a sòl no urbanitzable els terrenys en què concorre alguna de les circumstàncies següents:

a) Estar sotmesos a algun règim especial de protecció incompatible amb la seva transformació urbana, d'acord amb els plans d'ordenació territorial o la legislació sectorial, pels seus valors paisatgístics, històrics, arqueològics, científics, ambientals o culturals, de riscos naturals acreditats en el planejament sectorial, o d'acord amb la seva subjecció a limitacions o servituds per a la protecció del domini públic.

b) Que les Normes subsidiàries considerin necessari preservar-los pel seu valor agrícola, forestal o ramader, o per les seves riqueses naturals, o que siguin inadequats per un desenvolupament urbà.

Article 179

Usos permesos en sòl no urbanitzable

1. Els propietaris de sòl classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la seva propietat, i a gaudir-ne i disposar-ne de conformitat amb la naturalesa dels terrenys, i l'han de destinar a finalitats agrícoles, forestals, ramaderes, cinegètiques o altres vinculades a la utilització racional dels recursos naturals, i dins dels límits que estableixin les lleis o el planejament.

2. Per mitjà del procediment que preveu la legislació urbanística, es podran autoritzar excepcionalment actuacions específiques d'interès públic, amb la justificació prèvia que no hi concorren les circumstàncies d'especial protecció que determina la llei i el planejament sectorial, o les que estableixen aquestes Normes subsidiàries.

3. Les construccions i instal·lacions permeses en sòl no urbanitzable són les que s'estableixen i regulen en els articles següents.

4. En sòl no urbanitzable queda prohibida la construcció de nous habitatges. En considerarà frau de llei, amb els efectes de l'article 6.4 del Codi civil, la utilització de les edificacions agropecuàries per a usos diferents a l'explotació dels predis.

5. Els propietaris de sòl classificat com a no urbanitzable podran gaudir dels usos i les instal·lacions legalment establerts abans de l'aprovació de les presents Normes subsidiàries, en els termes establerts a les disposicions transitòries d'aquestes normes urbanístiques.

Article 180

Construccions i instal·lacions permeses en sòl no urbanitzable

1. En sòl no urbanitzable es permeten les construccions i instal·lacions següents:

a) Les construccions i instal·lacions vinculades a les explotacions agropecuàries que tinguin relació amb la naturalesa, extensió i destinació de la finca, i si escau, que s'ajustin a la normativa del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, al qual se sol·licitarà el corresponent informe. La vinculació de les construccions i instal·lacions amb les activitats agrícoles i forestals es referirà exclusivament a les matèries o als recursos produïts en la pròpia finca. Si no fos així, caldrà la declaració d'interès públic de l'activitat. S'exceptuen d'aquesta possibilitat aquelles zones, la regulació específica de les quals ho prohibeixi o ho reguli de manera diferent.

b) Les construccions i instal·lacions declarades d'interès públic que hagin de situar-se en el medi rural.

c) Les construccions i instal·lacions vinculades a l'execució, entreteniment i servei de les obres públiques.

2. Les construccions i instal·lacions vinculades a explotacions agropecuàries no requereixen la prèvia autorització de la Comissió d'Urbanisme de Tarragona, sens perjudici de les autoritzacions i informes d'altres organismes.

3. En el projecte de construcció haurà de quedar demostrada la inexistència de risc per a l'entorn, amb la finalitat de preservar les condicions naturals del sector, l'equilibri ecològic i els valors que conformen aquest tipus de sòl.

4. L'edificació en sòl no urbanitzable, si forma part d'uns terrenys inclosos en els límits d'un Pla Especial que reguli les condicions d'edificació, s'ajustarà a aquestes determinacions.

5. Els titulars de les construccions i instal·lacions permeses en sòl no urbanitzable, que no siguin destinades a usos agropecuaris, hauran de garantir la urbanització bàsica necessària dels terrenys, mitjançant aval solidari en favor de l'Ajuntament pel mateix import del seu cost. La garantia es dipositarà com a condició d'eficàcia de la llicència. En cas que es prevegi la producció d'aigües residuals, s'haurà de disposar d'un sistema de depuració degudament homologat.

6. Les construccions i instal·lacions en sòl no urbanitzable no donaran dret a demanar a l'Ajuntament els serveis que siguin propis dels nuclis urbans, com són el subministrament d'aigua potable, el sanejament, la pavimentació i l'enllumenat públic.

7. Les condicions que justifiquen l'atorgament de les llicències seran inscribibles en el Registre de la Propietat, així com, en el seu cas, el caràcter d'indivisibilitat de la finca i l'exhauriment del seu aprofitament.

Article 181

Tipologia de les construccions i instal·lacions agropecuàries

1. Es consideraran construccions i instal·lacions agropecuàries aquelles vinculades a l'explotació agrícola, ramadera o forestal, conforme l'apartat 1.a) de l'article anterior, com ara pallisses, coberts, magatzems, dipòsits, hivernacles, granges i similars. 

2. Classificació de les construccions i instal·lacions agropecuàries:

a) Agrícoles, que comprenen els següents tipus:

pallisses o petits coberts destinats a guardar les eines del camp.

Grans coberts, magatzems i garatges agrícoles i la resta d'instal·lacions (dipòsits, hivernacles, etc.)

b) Ramaderes, que comprenen les granges i albergs d'animals.

Article 182

Requisits i paràmetres de les construccions i instal·lacions

1. Els requisits bàsics i essencials a tot tipus de construccions i instal·lacions agrícoles són:

a) Que l'ús sigui admès a la zona.

b) Que l'explotació agrícola sigui efectiva i real.

c) Que la construcció o instal·lació sigui necessària a l'explotació.

d) Que la finca tingui la superfície mínima indicada en els respectius paràmetres, i que no procedeixi de segregació o divisió efectuades amb infracció de la normativa agrària.

2.1. Paràmetres de les pallisses o petits coberts destinats a guardar eines del camp:

a) La superfície mínima de la finca serà d'una hectàrea.

b) La superfície edificable no superarà els 10 metres quadrats.

c) La construcció serà aïllada, de planta baixa, i l'espai interior no es podrà compartimentar.

d) L'alçada màxima serà de 3 metres.

e) Se separaran un mínim de 10 metres de les finques veïnes i 15 metres, a comptar de l'aresta exterior de la calçada, del camí públic d'accés a la finca.

f) Els components de l'edificació s'integraran en l'entorn natural.

g) Com a requisits formals, caldrà acompanyar a la petició de llicència una memòria i croquis justificatius d'aquests requisits.

h) Si hi hagués una altra pallissa, podrà ampliar-se fins a la superfície total admesa.

2.2. Paràmetres dels grans coberts, magatzems i garatges agrícoles i resta d'instal·lacions agrícoles:

a) La superfície mínima de la finca serà de dues hectàrees.

b) La superfície edificable haurà de ser adequada i proporcional amb la naturalesa, extensió i ús de la finca.

c) La construcció serà aïllada, de planta baixa, i l'espai interior no es podrà compartimentar, llevat que s'hagi de sectoritzar per qüestions justificades de caràcter tècnic o de seguretat.

d) L'alçada màxima serà de 3 metres, si bé excepcionalment, per qüestions justificades de caràcter tècnic, podrà assolir una alçada superior.

e) Se separaran un mínim de 15 metres de les finques veïnes i 20 metres, a comptar de l'aresta exterior de la calçada, del camí públic d'accés a la finca.

f) Els components de l'edificació s'integraran en l'entorn natural.

g) Com a requisits formals, caldrà acompanyar un projecte redactat per tècnic competent, degudament visat, justificatiu d'aquests requisits.

h) Si hi hagués una altra edificació, podrà ampliar-se fins a la superfície total admesa.

3. Paràmetres de les construccions i instal·lacions destinades a explotacions ramaderes:

a) Hauran d'obtenir la llicència d'activitats conforme el que estableix la Llei i Reglament d'intervenció integral de l'administració ambiental i les ordenances municipals, amb subjecció al règim d'usos que estableixen les Normes.

b) S'hauran d'instal·lar preferentment sobre terrenys d'escàs valor agrícola, i a una distància mínima de 500 metres de qualsevol nucli de població, sens perjudici de les distàncies entre granges que estableixi la legislació sanitària en matèria ramadera.

c) Els paraments exteriors tindran un tractament de façana, i no s'admetrà com a acabament final l'obra de totxana vista. Es plantaran arbres del lloc situats en renglera paral·lelament a les façanes vistes.

d) Hauran de preveure el corresponent sistema de depuració d'aigües residuals i d'eliminació de residus.

e) Se separaran un mínim de 15 metres de les finques veïnes i 20 metres, a comptar de l'aresta exterior de la calçada, del camí públic d'accés a la finca.

Article 183

Construccions i instal·lacions d'interès públic

1. En el sòl no urbanitzable podran ubicar-se construccions i instal·lacions destinades a serveis tècnics i infraestructures de titularitat pública, que per les seva naturalesa o característiques hagin de situar-se fora del sòl urbà. A aquests efectes, la declaració d'interès públic tindrà lloc per ministeri de l'acord o resolució d'implantació.

2. L'ordenació de l'edificació i l'ús es regularà mitjançant un Pla Especial que incorporarà l'estudi d'impacte ambiental sobre l'entorn.

3. Per a la resta de construccions i instal·lacions, caldrà acreditar l'existència d'interès públic i la necessitat de situar la instal·lació en el medi rural. La declaració per acord municipal haurà d'anar precedida per l'obertura d'un període d'informació pública.

Article 184

Definició de nucli de població

1. Es defineix com a nucli de població l'assentament urbà generador de requeriments necessitats assistencials i de serveis urbans, quedant-hi compresos els usos i construccions residencials, industrials, comercials i de serveis.

2. Es considera que les edificacions i instal·lacions que es puguin construir en sòl no urbanitzable no tenen la possibilitat de formar nucli de població quan la separació a altres edificacions o instal·lacions que no tinguin el caràcter agropecuari sigui superior a 200 metres en secà i 120 metres en regadiu.

Article 185

Parcel·lacions rústiques

1. Són indivisibles les finques en sòl no urbanitzable la dimensió de les quals sigui inferior al doble de la unitat mínima de conreu o de producció forestal. Si l'operació de parcel·lació comprèn tota la finca, serà una divisió, i si afecta solament una part, serà considerada segregació parcel·lària.

2. En sòl no urbanitzable és prohibida tota parcel·lació urbanística. Es considerarà il·legal la divisió o segregació, física o jurídica, simultània o successiva, de terrenys en dos o més lots quan vulneri la normativa sobre unitats mínimes de conreu o pugui donar lloc a la constitució de nucli de població.

Les parcel·lacions il·legals tindran el caràcter d'infracció continuada, i els lots resultants no podran ser edificats.

3. En cap cas no es podran realitzar divisions, segregacions o fraccionaments de terrenys que no tinguin accés directe a camins o vies públiques.

Article 186

Vies rurals

1. No podran obrir-se nous camins o vies rurals que no estiguin previstos a les Normes subsidiàries o en els Plans Especials que puguin desenvolupar-se en sòl no urbanitzable, o bé en els plans o programes de l'administració d'agricultura.

2. No es podran modificar els perfils longitudinals i transversals dels camins i vies rurals sense llicència municipal, la qual haurà de valorar, si més no, l'impacte paisatgístic i la necessitat i proporcionalitat de les obres.

3. Els camins i vies rurals indicats als plànols d'ordenació constitueixen l'estructura del territori rústic i, per tant, formen part del sistema general viari del municipi.

4. S'estableixen les següents condicions:

S'hauran de mantenir en bon estat de conservació.

Les obres de reforma hauran d'assolir un ample mínim de 5 metres, d'acord amb la legislació referent a la protecció contra incendis forestals.

No es podrà eliminar cap tram de camí sense obrir un d'alternatiu.

Així mateix, serà d'aplicació el que s'estableix a l'article 62.

Tanmateix, els camins indicats als plànols que hagin estat modificats, conservant la seva funcionalitat, no hauran de complir aquestes condicions, considerant la seva constància al plànol com una referència històrica de la seva existència.

Article 187

Tancat de les finques agrícoles

1. Es considera que el marge de pedra seca és l'element natural i tradicional de tancament de les finques. No obstant això, per a alçades superiors, les finques rústiques podran ser tancades amb filat metàl·lic, fins a una alçada d'1,50 metres, sempre que no comporti una divisió física de la finca en contra de la unitat mínima de conreu. En la petició s'haurà de motivar la necessitat de procedir al seu tancament, que haurà de respectar el paisatge.

2. El suport del filat haurà d'estar integrat en el sòl i la xarxa del filat serà de tramat ample, perseguint-se sempre el principi de disminuir l'impacte visual dels tancats sobre l'entorn.

Article 188

Regulació de les zones al sòl no urbanitzable

Aquestes zones qualifiquen el sòl no urbanitzable en quatre zones:

Zona de Protecció Agrícola (clau PA)

Zona de Protecció Forestal (clau PF)

Zona de Protecció de Torrents (clau PT)

La regulació de cada zona s'estableix als articles següents:

Article 189

Zona de Protecció Agrícola (clau PA)

1. Definició

Aquesta zona comprèn aquells terrenys aptes per a l'explotació agrícola, que es volen protegir pel seu valor agrícola, productiu, econòmic o paisatgístic.

2. Parcel·lació

S'estableix com a parcel·la mínima a efectes de segregacions la que tingui un superfície de 4,5 Ha. Aquesta superfície ha de ser continua. Es prohibeix la col·locació de tanques que divideixin físicament les finques inferiors a aquesta superfície. En tot cas, la superfície mínima s'adaptarà a la normativa que determini les unitats mínimes de conreu

3. Edificació

Només s'admeten les pallisses tal i com es defineixen als articles anteriors.

Les edificacions existents destinades a ús agropecuari es podran conservar, però no augmentar de volum.

4. Usos

a) Només s'admeten els usos agrícoles i ramaders. Són compatibles els usos residencials, culturals i docents sempre i quan existeixi a la finca una edificació protegida a la qual es pugui ubicar l'ús compatible.

b) Són prohibides les activitats extractives, d'acampada, d'abocament de deixalles i runa.

5. Modificació de la topografia

Els moviments de terres, que requeriran llicència municipal, hauran de respectar les següents limitacions i obligacions:

No eliminar els marges existents o refer-los si s'escau.

No eliminar la capa vegetal superior (de 20 a 50 cm) de terra, o reposar-la si cal moure les terres.

No provocar desnivells superiors al 3%, que puguin provocar erosió del terreny.

Plantar arbres autòctons als talussos resultants, per tal d'evitar l'erosió i millorar el paisatge.

Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants tindran una alçada no superior a 1,5 metres. Si el talús es forma al peu o per sobre d'un marge, la suma dels dos elements (marge i talús) no superarà els 2,5 metres.

Article 190

Zona de Protecció Forestal (clau PF)

1. Definició

Aquesta zona comprèn aquells terrenys no explotats agrícolament, poblats d'arbrat formant boscos o masses arbòries, així com àrees amb vegetació d'estrat arbustiu i herbaci, on l'arbrat no forma massa boscosa degut a incendis forestals, que cal protegir per mantenir l'equilibri mediambiental al territori.

2. Parcel·lació

Es prohibeix la segregació per sota de les 25 Ha, o la que determini la normativa sobre unitats mínimes forestals. Es prohibeix la col·locació de tanques que divideixin físicament les finques per sota de la unitat mínima.

3. Edificació

Només s'admeten aquelles edificacions destinades al manteniment del caràcter forestal de la zona. En cas d'existir edificacions protegides, s'admetrà en aquestes els usos compatibles com residencial, cultural i docent, respectant les condicions indicades al títol següent.

4. Usos

Només s'admeten els usos i activitats relacionats amb l'explotació forestal. Són expressament prohibits les activitats extractives, d'acampada i l'abocament de deixalles, runa, etc. S'exceptua d'aquesta limitació l'àrea coneguda com l'Avenc d'en Manyè, a la qual, prèvia redacció d'un Pla Especial, es recomana la seva restitució mitjançant l'abocament controlat de runes i deixalles

5. Modificació de la topografia

Es prohibeix qualsevol modificació de la topografia actual excepte la necessària per l'arranjament dels camins rurals i per la millora de les lleres dels torrents. Aquestes actuacions requeriran d'autorització municipal.

6. Deures de la propietat

Els propietaris de finques incloses a aquesta zona són obligats a mantenir-les en les condicions establertes per la legislació en matèria d'incendis forestals.

Article 191

Zona de Protecció dels Torrents (clau PT)

1. Definició

Aquesta zona comprèn la llera dels torrents i rieres més importants al territori de la Bisbal, així com la franja immediata a la llera que cal protegir i evitar activitats que perjudiquin el bon funcionament hidràulic, així com el seu equilibri ecològic i les seves condicions mediambientals i paisatgístiques

2. Domini públic

Els terrenys inclosos a aquesta zona es consideren pertanyents al domini públic hidràulic. Per tant no és permesa cap segregació ni parcel·lació. A aquesta zona és d'aplicació la legislació vigent en matèria del domini públic hidràulic.

3. Edificacions i obres

És prohibit tot tipus d'edificació. Les úniques permeses són les necessàries per al manteniment i conservació de la llera. Aquestes obres hauran de ser respectuoses amb l'entorn, evitant canalitzacions, excepte les de sanejament quan així ho autoritzi l'Agència Catalana de l'Aigua, o pavimentacions, i preveuran tant la restauració de la secció del torrent com les plantacions i operacions necessàries per evitar l'erosió i recuperar les condicions de l'ecosistema que pugui haver estat afectat per les obres.

4. Pla Especial de protecció dels Torrents

Per tal de regular millor les actuacions a aquesta zona, l'Ajuntament podrà redactar un Pla Especial específic, en col·laboració amb l'Agència Catalana de l'Aigua.

Article 192

Condicions de les estacions de servei

1. En les estacions de servei, s'admet exclusivament com a ús complementari el de botiga, bar-restaurant, rentat de vehicles i taller mecànic.

2. Els serveis complementaris podran ocupar un espai que no superarà el 100% de l'àrea funcional de l'estació.

TÍTOL VIII

Proteccions urbanístiques

Article 193

Objectius i naturalesa de la protecció

Aquestes Normes incorporen a nivell urbanístic els valors, en tant que patrimoni cultural, dels elements d'interès arqueològic, històric, artístic, paisatgístic i mediambiental, per tal de regular la seva conservació i revalorització en relació a l'ordenació proposada. L'objecte de la protecció s'estructura en els següents apartats:

a) Jaciments arqueològics

b) Masos i masies

c) Edificis urbans

d) Paratges

e) Barraques de pedra

A l'annex 3 d'aquestes Normes s'inclou un catàleg de fitxes dels elements a protegir considerats com masos i masies, edificis urbans i paratges, així com plànols i llistat dels jaciments arqueològics i les vies rurals.

Article 194

Protecció de paratges d'interès paisatgístic

1. Es consideren així aquells que presenten especials característiques pel que fa a la morfologia, l'arbrat, els elements naturals, per la qual cosa formen part de la memòria col·lectiva del territori de la Bisbal.

2. Pel que fa a la seva protecció, caldrà redactar projectes específics que, atenent a les característiques de cada element, resolguin com a mínim els següents aspectes:

Accessos

Arbrat i vegetació

Aigua

Elements construïts d'interès històric.

Article 195

Protecció de jaciments arqueològics

1. Es objecte d'aquesta protecció la conservació i, en el seu cas, rehabilitació dels elements d'interès arqueològic existents al terme municipal.

2. Es consideren com a restes arqueològiques tant les referenciades a l'inventari del Departament de Cultura de la Generalitat com aquells als quals es fa referència al capítol 3.7 de la Memòria d'aquestes Normes Subsidiàries.

3. A l'annex 3 d'aquestes Normes s'inclou un plànol de localització i el llistat d'aquests elements.

4. Qualsevol intervenció en aquests elements requerirà l'informe previ del Departament de Cultura de la Generalitat, per a ser autoritzada.

Article 196

Protecció de masos i masies

1. Formen part d'aquest article totes aquelles edificacions originalment destinades a residència relacionada amb l'agricultura, que presenten condicions històriques, arquitectòniques i paisatgístiques que les fan dignes de ser conservades.

2. A l'annex 3 s'inclou una fitxa de cada element protegit. Als plànols d'ordenació també són indicats gràficament.

3. S'admeten les obres de conservació, rehabilitació i restauració, així com les de increment de volum sempre i quan no superi el 50% del volum existent ni malmeti les característiques arquitectòniques de l'edifici.

Per això, prèviament a la sol·licitud de llicència, caldrà presentar un avantprojecte que defineixi les obres que es pretenen fer, incorporant plànols de l'estat actual i fotografies, indicant els materials i tècniques a utilitzar.

4. S'admeten els següents usos: residencial, instal·lacions per a infants i joves, docent, cultural, i aquells relacionats amb l'activitat agropecuària.

Article 197

Protecció d'edificis urbans

1. S'inclouen a aquesta protecció aquells edificis que, formant part de la trama urbana, conserven encara elements històrics i arquitectònics d'interès que els fan mereixedors de protecció.

2. A l'annex 3 s'inclou una fitxa de cada element, així com també són indicats als plànols d'ordenació amb la lletra H.

3. S'admeten les obres de conservació, restauració i rehabilitació. Pel que fa a les obres que comportin increment de volum o modificació de la façana, es respectaran les següents condicions:

a) No superar les condicions d'edificació de la zona urbanística corresponent.

b) Respectar els elements d'interès indicats a la fitxa o que es puguin descobrir.

c) Presentar, prèviament a la llicència, un avantprojecte que defineixi les obres que es volen realitzar, incorporant plànols de l'estat actual, fotografies i imatge resultant, indicant els materials a usar.

d) Els elements a protegir o conservar es podran col·locar de nou per tal de millorar el resultat funcional de les obres

4. S'admeten els usos indicats a la zona urbanística corresponent.

Article 198

Protecció de les barraques de pedra

1. Les barraques de pedra són construccions fetes de pedra seca, acabades amb coberta en forma de volta. Representen elements significatius del paisatge rural, amb la finalitat de ser usades com a alberg de persones, cavalleries i lloc de guarda d'eines del camp.

2. Queden sotmeses al règim de protecció d'aquestes Normes subsidiàries, per la qual cosa no podran ser enderrocades i alterar-se la seva configuració amb elements constructius impropis. Queden exceptuades aquelles barraques afectades per elements de l'estructura general del territori o incompatibles amb la regulació urbanística.

Article 199

Inclusió al catàleg d'elements protegits

L'Ajuntament podrà, ja sigui per pròpia iniciativa o a instància de part, incloure nous elements al catàleg. La inclusió haurà de ser degudament justificada, previ informe tècnic municipal, i no comportarà modificació d'aquestes Normes subsidiàries.

Article 200

Pla Especial de protecció del Patrimoni Cultural

Per tal de complementar les disposicions d'aquest Títol, l'Ajuntament podrà redactar un Pla Especial de protecció del Patrimoni Cultural, que tingui com a àmbit els elements protegits per aquestes Normes, d'acord amb les previsions de l'article 11.

Article 201

Altres mesures destinades a la protecció del medi ambient

1. Limitació a la col·locació d'antenes de telecomunicacions i TV.

a) En tant l'Ajuntament no redacti una ordenança específica, al sòl no urbanitzable només s'admeten als terrenys qualificats com a serveis tècnics d'infraestructura.

b) Al sòl urbà i urbanitzable són prohibides en els edificis i és obligatori adoptar sistemes col·lectius, per edificis o conjunts d'edificis, sent prohibits els individuals

2. Salvaguarda dels recursos hídrics

Per tal d'aconseguir que l'explotació dels recursos hidrològics del municipi es dugui a terme sense agreujar la ja actualment precària situació, es considera necessari establir les següents condicions que seran d'aplicació en les perforacions de nous pous o millores dels existents que realitzin els particulars:

a) L'aigua que s'extregui, que haurà de comptar amb l'oportuna concessió de l'Administració, haurà d'ésser per a ús exclusiu de l'interessat, estant totalment prohibida la seva venda a tercers.

b) S'haurà de respectar una distància entre perforacions de 100 metres.

c) L'Ajuntament podrà clausurar l'extracció quan es constati que s'incompleixen les anteriors prescripcions.

d) Resta prohibit en tot el terme municipal, la utilització d'adobs i/o insecticides els components dels quals puguin produir la contaminació per nitrats de l'aqüífer.

e) Els pous no legalitzats per l'Administració disposen d'un termini d'un any per fer-ho, en cas de no obtenir la legalització, hauran de cessar en l'explotació.

f) L'Ajuntament podrà controlar les extraccions mitjançant aparells de mesura, els quals hauran d'ésser instal·lats a càrrec dels titulars de les explotacions. L'Ajuntament podrà, en qualsevol moment, col·locar i tenir accés lliure sense cap tipus d'impediment per realitzar les lectures dels aparells.

Article 202

Mesures per a l'estalvi energètic

1. En el desenvolupament de les presents Normes subsidiàries es potenciarà l'aplicació de mesures de tot tipus encaminades a aconseguir alts nivells d'estalvi energètic.

2. En el projecte i execució de les noves urbanitzacions es procurarà emprar solucions que permetin que els consums d'energia siguin el mínims en relació a uns nivells de funcionament adient. Així, per exemple, en l'enllumenat públic s'empraran reductors de potència, làmpades de sodi, etc., i caldrà aportar estudi d'estalvi energètic justificatiu. Similars criteris s'aplicaran a la resta de serveis.

3. La necessitat d'adaptació del món de la construcció als nous requeriments energètics i mediambientals de la societat actual només es possible des d'un plantejament global del procés edificatori, que cal iniciar des del nivell d'ordenació de l'edificació per tal d'aconseguir una "Arquitectura Sostenible".

4. Els c1riteris a tenir en compte són:

Adaptar l'edifici al seu entorn.

Utilitzar sistemes passius de control ambiental.

Utilitzar energies renovables i cercar l'eficiència energètica.

Disminuir l'impacte ambiental de la construcció. 

Tractament dels residus de la construcció.

